ZMLUVA
o niajme nebytovych priestorov & 35/2026

uzatvorend podla prislusnych ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov a § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik

medzi

Prenajimatel’om:

Néazov: Mesto Stari Luboviia

50 sidlom: Obchodnd &. 1, 064 01, Stara LPuboviia

v zastdpeni: PhDr. Bubo¥ Tomko, primator

1CQO: 00 330 167

bankové spojenie: VUB Stara Lubovita

¢islo ugtu: SK68 0200 0100 3000 1222 5602

(d’alej len "prenajimatel™)
a
Najomecom:

Néazov: Pubovnianske osvetové stredisko

so sidlom: Nam. gen. Stefénika 5, 064 01 Stard Luboviia

v zastipeni: Ing, Martin Karas, riaditel®

ICO: 37781251

(d’alej len "ndjomea')

(d’alej aj ,,zmluvné strany*)

L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZfvania nebytové priestory, nachédzajice sa v objekte na
Nam. gen. Stefinika &.6 v Starej Lubovni, zapisanom v KN na LV €. 3275 ako polyfunkéna
administrativno-prevadzkovéa budova, sip. &islo 531, postavend na parc. & CKN 1142/1, aparc.C.
1142/11, v podielovom spoluvlastnictve Mesta Stard Luboviia a Slovenskej republiky v sprave
Ministerstva viiitra SR (d’alej len ,,nebytové priestory™).

2. Nijomca sa dosledne obozndmil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a v tomto stave ich
prebera.
IL.
Uéel najmu
Néjomea bude uvedené nebytové priestory uZivat' za Gielom prevadzkovania tzv. ARTEli€ru, ktory

bude sliZit na realiz4ciu vytvarnych workshopov, metodickych stretnuti a osvetovych aktivit realizovanych
Lubovnianskym osvetovym strediskom.

III.
Doba nijmu

Néjom nebytovych priestorov uvedenych v &L I. Predmet zmluvy a d'alej Specifikovanych v €L IV.
Najomné sa uzatvara na dobu uréiti od 16.02.2026 do 30.06.2026.
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Iv.
Najomné

Vyska najomného sa stanovuje v sdlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Stara Cuboviia (d’alej len ,,Z4sady®). Najomné sa stanovuje dohodou zmluvnych strén vo vyike
115,71 € mesaéne v tomto zloZeni:

Druh nijmu Podlahova Cena za 1m? Mesaéné

plocha v m? vE nréjomné

Kancelarske plochy 37,30 2,70 100,71 €

Spoloéné plochy (chodby, WC- podiel) 12,00 1,25 15,00 €

Celkom: 49,30 115,71 €
v

Uhrada ostatnych sluZieb spojenych s ndjmom

1. Néjomca sa zaviizuje znaSat’ naklady sdvisiace s uZivanim nebytovych priestorov alikvotnym
podielom z nameranych spotrieb vody, elektrickej energie a tepla na meraéi prenajimatel’a podla 2
tohto Elanku (d'alej aj ,,sluzby).

2. Zmluvné strany sa dohodli na vyske zilohovych platieb za ostatné sluzby, ktoré predstavuji sumu
mesatné 49,29 €, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru a ktoré bude
prenajimatel’ zabezpe€ovat’ pre ndgjomeu:

a) elekirina 10,00 €
b) osvetlenie spoloénych priestorov 00,00 €
¢) teplo 30,13 €
d) vodné a stoéné 3,00€
e) odvoz TKO 3,00 €
f) upratovanie spolodnych priestorov 2,50 €
g) podiel na zabezpedeni technika PO 0,66 €

Spolu za ostatné sluzby mesacne 49,29 €

3. Celkova vygka thrady za uZivanie nebytového priestoru a ostatnych sluZieb je 165,00 € (slovom
jedenstoSest’desiatpit’ eur) mesacne.

4, Nijomné a ostatné sluZby si splatné mesatne, a to vidy do 10-té¢ho dia
v mesiaci vo vyske 165,00 € na udet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim
variabilného symbolu: VS 1710081112 .

5. Pri nedodrzani terminu splatnosti ndjomcom, ateda vpripade jeho omeSkania mdZe byt
prenajimatelom v zmysle § 517 zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik a v nadvéznosti na § 3
nariadenia vlady & 87/1995 Z. z. Nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa vykondvaju
niektoré ustanovenia Obg¢ianskeho zdkonnika, Gétovany trok z omeSkania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zalchovymi platbami a skuto&nymi nakladmi,
ktoré vznikli uZivanim nebytovych priestorov v priebehu zuétovacieho obdobia daného roka si
vzajomne vyaétuju na zéklade vyniétovania tychto nikladov.

7. Vyuétovanie nakiadov za$le prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 14 dni uhradi vyictovany

rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial’ tento nebol zGftovany
na pripadné nedoplatky zéloh alebo pric vykonanych v prospech najomcu.



ek

VI.
Technicky stav nebytovych priestorov

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zékona &. 116/1990 Zb. Zakon o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov, prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy odovzdal ndjomcovi nebytove priestory
v stave spdsobilom na beZné uZivanie.

Opravy, pravy icelove]j povahy a drobné opravy v nebytovych priestoroch znasa najomca na vlastné
naklady. Stavebné tpravy nie je nijomca opravneny vykonat bez predchédzajiiceho pisomného
sthlasu prenajimatel'a; povinnosti nijomeu ako stavebnika vyplyvajice najmé zo zakona &. 50/1976
Zb. Zakon o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), tym nie st dotknuté,
Prenajimatel’ zabezpeduje rekonstrukeiu a Gdrzbu objektu, revizie elektroindtalacie a udrbu pripojok
inZinierskych sieti, pokial zdvadu nespdsobil sém ndjomca.

Naklady spojené s beznou ddrzbou nebytovych priestorov st naklady za prace, kioré sa obvykle
vykonévaji pri dlh§om uZivani /dalej len ,.,obvyklé udriavacie naklady“/, ako najmi malovanie,
napustanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udr¥iavanie dreveného obloZenia
stien, opravy vstavaného ndbytku /opravy a vymeny zdmok a néatery/. Rozpis prac a sluZieb
povazovanych za obvyklé udrZiavacie naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov tvorf prilohu
k tejto zmtuve (Priloha &. 1).

Najomcea neuhrédza naklady na drobné opravy a obvyklé udr¥iavacie naklady, ak ich poireba vznikla
pred uzavretim nijomnej zmluvy alebo ak vznikli ako ddsledok oprav, ktoré je povinny znagat
prenajimatel’,

VIIL
Poistenie

Prenajimatel ma poistent nehnutelnost, v ktorej sa nachddzaji nebytové priestory
v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om na nasledovné pripady:

»  poskodenie alebo znitenie nehnutelnosti Zivelnou alebo poZiarnou udalostfou

*  poSkodenie alebo zniéenie veci vodou z vodovodnych zariadeni.
Poistenie majetku vo vlastnictve najomeu, ako aj poistenie nebytovych priestorov nad rozsah uvedeny
v bode 1. tohto &lanku zabezpe&i ndjomca na vlastné niklady.

VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca nemdZe zmenit’ dohodnuty Ggel uZivania bez sithlasu prenajimatela.

Najomeca je povinny okrem nékladov uvedenych vé&l. VI ods. 4. znasat ndklady spojené
s obvyklym udrziavanim prevzatych nebytovych priestorov, t. j. néklady potrebné na vymenu elektro-
materidlu, drobné poruchy na vodovodnych instaldcisch, malby, vimenu podlahovych krytin a pod.
Négjomea je povinny bez zbytoéngého odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré mé
prenajimatel’ vykonat’. Zéroveii je povinny umo¥nit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav ako aj
inych nevyhnutnych tkonov smerujicich k odstréneniu poruchy. V pripade nedodrania povinnosti
uvedenych v predchédzajicej vete nédjomea zodpoveda za akikol'vek $kodu, ktora nesplnenim tejto
jeho povinnosti prenajimatelovi vznikne,

Najomca nebytovych priestorov preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice z vieobecne
zavaznych predpisov sivisiace s &innostou, ktori bude prevadzkovat v prenajatych nebytovych
priestoroch, ndjomeca sa tiez zavizuje:

* podla platnych poZiarnych predpisov vybavit’ nebytové priestory hasiacimi pristrojmi
Ngjomca je zodpovedny za Skodu spdsobent pripadnym poZiarom, ktory vznikne
v nebytovych priestoroch, alebo ktory vznikne v areali vinou nijomeu alebo jeho pracovnikov, &i oséb
ktorym umozZnil vstup do nebytovych priestorov.

Najomca je oprdvneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho &asf na wfity &as
do podnajmu len s predchddzajiicim pisomnym stthlasom prenajimatela.

Ak ndjomca bez svojho zavinenia méZe uZivat nebytovy priestor len obmedzene, ma
po dohode s prenajimatel'om nérok na pomernd zfavu z najomného.

Néjomea je opravneny uZivat’ spoloéné priestory /schody, schodistia, socidlne priestory, vyfah a pod./
v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval opravnenia ostatnych subjektov.
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Najomca berie na vedomie zikaz reklamy a oznalovania prevadzky na nehnutelnosti, v ktorej sa
nachddzaji nebytové priestory inym, ako medzi zmluvnymi stranami dohodnutym spésobom.
Reklamné plochy ndjomeu budd riefené osobitnou pisomnou zmluvou.

10. Ndjomca ma pravo technicky a uéelovo si vybavit prenajaté priestory podla vlastného zédmeru

1.

v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktort predmetné priestory bude uZivat,
a to na vlastné niklady, ktoré nebudd zohl'adnené vo vyske najomného.
Néjomea si mdZe na vlastné ndklady zriadit’ zabezpetovacie zariadenie.

12. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je oprdvneny kedykol'vek za pritomnosti ndjomcu alebo nim

13.

poverenej osoby, vstipit’ do predmetu najmu za G¢elom kontroly dodrZiavania podmienok podFa tejto
zmluvy, prip. za ielom vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoénych a odévodnenych pripadoch
(napr. havéria, poZiar,..) je oprivneny zastupca prenajimatela vstipit do predmetu najmu
i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez sthlasu ndjomcu, vykonat' nevyhnuté opatrenia a
nésledne o tomto bezodkladne informovat’ najomcu.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skonéenia najmu akymkol'vek spdsobom poskytnit’ nijomcovi
nahradné priestory.

14. Najomca vyhlasuje, Ze po ukondeni doby ndjmu si nebude nédrokovat' ndhradu vydavkov nim

15.

I

vynaloZenych na zhodnotenie predmetu néjmu.

Najomné podFa &l. IV. sa mdZe upravif medziroéne o mieru inflécie ozndmenej Statistickym tiradom
Slovenskej republiky, meranej indexom spotrebitel'skych cien za predchadzajiici rok, a to pisomnym
oznamenim prenajimatela.

X,
Skonéenie ndjmu

Najomny vzt'ah je mozné ukonéit”
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou ktorejkolvek zo zmluvnych strdn, pritom vypovednd doba je 2 mesiace a zakina
plynit od prvého dila nasledujiiceho mesiaca po dorudent vypovede druhej zmluvnej strane,
¢) odstupenim od zmluvy opridvnenej strany v pripade, Ze poru$ujica strana poru§i zdvaZnym
spdsobom podstatné ustanovenia tejto zmluvy. Uginky odstipenia nastant dorugenim pisomného
oznamenia o odstiipeni od zmluvy,
d) zénikom najomeu bez pravneho néstupcu.
Pri oneskoreni thrady ndjomného a sluZieb (faktiry) v obdobi troch po sebe nasledujicich
mesiacoch na ktord prenajimatel pisomne upozomil njomeu bude povaZované za hrubé porusenie
podmienok zmluvy.
V pripade skonéenia najmu je ndjomea povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, vakomho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

X.
Zavereéné ustanovenie

Zmluvné strany mdZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran.

Osobné tdaje dotknutych oséb sa spractivaja vsilade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri  spractivani
osobnych tudajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES
(v3eobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov
a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.

Zmluva je platnd diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢inna ditom nasledujicim
po dni jej zverejnenia povinnou osobou v zmysle zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm,

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a
jedno vyhotovenie obdrZi ndjomca.

V néleZitostiach tejto zmluvy vyslovne neupravenych platia primerane ustanovenia zakona
¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik a ostatnych vieobecne zdviznych prévnych predpisov.

Najomca beric na vedomie skutoCnost, Ze prenajimatel’ ako povinnid osoba v zmysle zakona
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& 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov
(zdkon o slobode informécif) v zneni neskorsich predpisov podlicha povinnosti zverejiiovania faktar a
objednévok a berie na vedomie pravne uéinky vyplyvajice z povinného zverejiiovania zmluv podla §
47a Obgianskeho zikonnika. Podpisanim zmluvy vyjadruji svoj sthlas so zverejnenim svojich
identifikaénych udajov uvedenych v zmluve alebo inom doklade, ktory sa povinne zverejiiuje.

7. Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolédvaju pravne u¢inky, budi medzi zmluvnymi stranami
zabezpeované listami dorudenymi doporudene postou na adresy uvedené v tejto zmluve. V pripade
zmeny adresy pre doru¢ovanie st zmluvné strany povinné sa o tejto skutoénosti bezodkladne vzdjomne
informovat. Pisomnost’ sa povaZuje za doru¢enu diiom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol
prevziat. Za defl dorufenia pisomnosti, ktord sa vrétila odosielatelovi ako neprevzata, sa bude
povazovat defi jej vratenia spat odosielatel'ovi, i ked’ sa adresét o tom nedozvedel.

8. Zmluva bola zmluvnymi stranami pre¢itané, na znak toho, Ze obsahuje ich skutoéni, vaznu a slobodnt

vél'u i vlastnoruéne podpisana.

¥ ) ¥ 'y
V Starej Lubovni, diia WO"ZJ‘O‘LG V Starej Cubovni, dia /C’/,&/Z

Prenajimatel” Najomea:

/ / Lubovnianske osvetové

Mesto/étaré uboviia Lubolnianske osvetovéstredisko
PhDr/Lubos$ Tomko Ing. Wartin Kara$
primator mesta riadifel



Priloha ¢, 1:

Rozpis prac a sluzieb povaZovanych za drobné opravy, ktoré si zabezpetuje nijomca pocas
zmluvného vzt'ahu v nebytovych priestoroch sim na vlastné naklady:

A/ Sanitdrne zariadenie:

s upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, zéchodovej nadrZe,
zrkadla,

¢ oprava, vymena vytokového ventilu — kohtitika,

e oprava, vymena sifénu a lapada tuku,

e oprava odpadového a prepadoveho ventilu,

s oprava batérie,

* vymena tesnenia,

s oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

e oprava schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

s (istenie zanesenych odpadovych rir len do kanalizadného stipadla,

e oprava, vymena nisosky splachovada, plavakovej gule s pakou, padakového dr6tu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nédrZou, zdchodovej
manzety,

* vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

e oprava tlakového splachovaga s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

B/ Elektrické zariadenie:
» oprava, vymena vypinadov vietkych druhov, poistiek a istifov vietkych druhov, zasuviek,
tladidiel, objimok,
« oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sicasti,

C/ Kovanie a zamky:
» oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tlagidla, prizmatického skla, medzidverovych spojov,
ventilacii, zimkov, vloZiek do zdmkov, kltiCov,

D/ Okn4 a dvere:
¢ tmelenie okien,
« menSia oprava, vymena deliacich prieceli a li§t zasklenych dveri,
» zasklievanie jednotlivych okien,
» mengia oprava, vymena asti obloZenia ckennych parapetov,

E/ Podlahy:
« oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
e upevnenie, vymena prahu,
¢ upevnenie, nahrada podlahovych list,

F/ Spolocné priestory:
« zabezpeluje prenajimatel v horeuvedenom rozsahu na vlastné néklady.



